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WEITERE FESTSEZTZUNGEHN

1.0 Art der baulichen Nutzung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne
des §4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.1.1990.

2.0 Map der Nutzung

Als hdochstzulAssiges Map der baulichen Nutzung gilt die Grundfldchenzahl (GRZ)
0,3 und die GeschoBfldachenzahl (GFZ) 0,6, soweit sich nicht aus den
Festsetzungen iiber Geschofzahl und iUberbaubare Flache sowie der
GrundstiicksgrdBe im Einzelfall geringere Werte ergeben.

3.0 Bauweise 4
Es gilt die offene Bauweise nach §822, Absatz 2 BaulNVO, mit Einzel- und
Doppelhausern auf den dafir festgesetzten Flachen.

Fiir die Abstandsflachen gilt nicht der Art. 7 Abs. 1 BayBO, somit ist der
Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO anwendbar.

4.0 Nebenanlagen
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §14 BauNVO sind unzuladssig. Sie
kénnen jedoch ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie

a) dem Nutzungszweck der im "Allgemeinen Wohngebiet"

gelegenen Grundstiicke oder dem Baugebiet selbst dienen und dessen migenart
nicht widersprechen und

b) zusammenhidngend mit Garagen errichtet werden und der Unterbringung von
Haus—- oder Gartengeraten, Fahrradern, Brennstoffen oder ahnlichen Gegenstanden
dienen.

Nebengebidude und Nebenanlagen sind so zu gestalten, daB sie sich den
Hauptgebiuden deutlich unterordnen. Millboxen sind in die Gebaude bzw. in
Wandscheiben zu integrieren.

5.0 Stellplatze, Garagen

Garagen bzw. Stellplatze missen im Rahmen der notwendigen Nutzung innerhalb
der dafir festgesetzten Flichen errichtet werden. Vor Garagen und Stellplatzen
ist ein Stauraum von mind. 5,00 m Tiefe, gerechnet ab Grundsticksvordergren:e,
freizuhalten. Er darf weder durch Tiren oder Tore, noch durch andere
Absperrvorrichtungen zur Strafe hin abgeschlossen werden. Bei Errichtung von
Garagen beidseitig einer Grundstickgrenze sind die Garagen ohne Versatz und
mit gleicher Dachneigung aneinander zu bauen.

Tn jedem Baugesuch sind zwei Stellpldtze pro Wohneinheit nachzuweisen.

6.0 Baugestaltung

6.1 Einzel- und Doppelhauser
Zwei Vollgeschosse (I+D); max. Traufhohe 3,70 m;
Dachneigung 48° - 52°.

6.2 Garagen und gegebenenfdlls damit zusammernhangend errichtete Nebenanlagen
sind mit Satteldach auszufihren. Flachdachgaragen sind nicht zugelassen.Die
Traufhohe darf bei Garagen 2,50 m nicht uUberschreiten.

6.3 Die Satteldicher durfeir nur mit ziegelfarbigen Dachsteinen eingedeckt
werden.
6.4 KRniestdocke sind bis zu leiner Hohe wvon 0,50 m, gemessen von Oberkante

Rohdecke bis Oberkante Kniestockmauerwerk nur bei Gebauden I+D zulassig.

6.5 Sichtbare Pfetten und Sparren am Ortgang s .nd unzulassig. De
Ortgangiberstand darf max. 20 cm betragen, der Traufiberstand 40 cm.

6 6 Dachaufbauten sind in Form von Dachgauben zulassig, wobsi die Breite 1/7
der Trauflange nicht uUberschreiten darf. Die Traufe selbst darf durch die
Cauben nicht unterbrochen werden. Dachflachenfenster sind bis 2/5 der

uuf]éugr’: ULl in einem ﬂ-u:'hgc-::ﬁt'JhOB Zugelassen.

/.0 Anstriche und Fassadenverkleidungen
Fur den AuBenanstrich dirfen nur gedeckte, mineralische Farben verwendet
werden. Glanzende Farbanstriche sind unzuldssiag. Verputzte Flachen sind mit

mineralischen Putzarte

n auszufiihren. Fassadenverkleidungen aus Kunststoff,
aserzementplatten, Fliesen u.ad. Materialien sind ausgeschlossen.
Holzverkleidungen koénnen von der Baunaufsichtsbehdrde zugelassen werden.

8.0 Einfriedungen

Einfriedungen entlang der S$traBe sind einschl. Sockel als hoéchstens 1,00 m,
innerhalb von Sichtwinkelflidchen max. 0,80 m hohe Heolzlattenzaune mit

senkrechter Lattung auszufiithren, ohne Unterbrechung durch Einzelpfleiler,
ausgenommen an Grundstiicksgrenzen, Zugangen oder Einfahrten.

In Bereichen offener Vorgarten sind Einfriedungen zwischen den Gebauden in
Verlangerung der Hausflucht als einfache Holzlattenzaune zulassig.

Trennzaune zwischen Grundstiicken kénnen ohne Sockel auch mit Maschendrant bis
1,00 m HAhe erstellt werden, wobei die Hohe den angrenzenden Zaunen anzupassel
ist. Dies gilt unbeschadet der Beschrankung innerhalb der Sichtwinkelfl3chen
Rohrmattenzaune oder dergleaichen sind unzulassig.

9.0 Sichtflichen an Strapeneinmindungen
Innerhalb von Sichtflachen darfen auf den Baugrundstiicken keinerlei Hochbauten
errichtet und Anpflanzungen aller Art, ausgenommen hcochstammige Baume, sowie
Zaune,Stapel, Haufen oder sonstige Gegenstande angebracht werden, wenn sie
eine grofere Hohe als 0,80 m Uber der Fahrbahn erreichen.

10.0 Grunordnung

Ziel der Grunordnung ist die Einbindung des StrafPenraumes in das BRaugebiet,
die Gestaltung des Ortsrandes zur freien Landschaft sowie der naturnahe Ausbau
des bestehenden, aber teilweise verrohrten, Grabens unéd die Anlage einer
offentlich hutzbaren Grunflache mit einer dem o6rtlichen Landschaftsbild
entprechenden Bepflanzung.

Die im Planteil auf oOffentlichen oder privaten Flachen festgesetzten Baume
sind zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten.

BayBO) sind mit Ausnahme der Stellplitze gartnerisch zu gestalten und zu
unterhalten.

Nichtiberbaubare CGrundstiicksflachen (gem. 89, Abs.1, Nr. 2 BauGB; Art.5.1

10.1 Vorgarten

Nie Orientierung der Gebaude zu den ErschlieBungsstrafen bewirkt grdBtenteils
kleine Vorgarten, die durch die Begriinung mit niederen Strauchern und Stauden
oder Gras sowle einzelnen Sclitdren einen fliefenden Utbergang zum Strafenraum
bilden sollen.

in den privaten Vorgarten ist mindestens ein Hausbaum zu pflanzen. (Laubbaum,
Jochstamm nach der Geholzliste).

Fir den gesamten Vorgartenbereich sind geschnittene Hecken. insbesondere
“oniferenhecken und Konifevren wie Thuja, Zeder, Fichte, Tanne, Eibe, Zypresse
u.a. ausgeschlossen.

10.2 StraBenbegleitgriin

Zur Gliederung des Strafenraumes und dessen Einbindung in das Baugebiet sowie
zur Wohnumfeldverbesserung sind entlang der StraPBen groBkronige Einzelbﬁume AL
nflanzen.

Spitzahorn Acer platanoides S7TU 20-25 ¢m
(entlang der ErschliefungsstraBen)

Winterlinde Tilia cordata STU 20-25 cm
(in Platzbereichen)

10.3 Gehdlzbestand

Der bestehende Geholzstreifen mit der anschliefenden Obstbaumreihe an der
Nordostgrenze des Baugebiets ist zu erhalten. Der Bestand ist in die
Gartengestaltung der angrenzenden Grundsticke einzubeziehen.

10.4 Offener Graben und 6ffentliche Griinflache

Der bestehende, aber teilweise verrohrte, Graben ist in seiner urspringlichen
L.age wiederherzustellen. Beidseitig des Grabens ist ein Schutzstreifen von
3,00 m Breite freizuhalten und nicht "hausgartnerisch” zu gestalten. Tm
Bereich der 6ffentlichen GrinflAche ist ein Teich anzulegen. Es ist auf eine
naturnahe, standortgemape und wenig pflegeintensive Anpflanzung nach der
Geholzliste zu achten.

Gehdlzarten: Schwarzerle Alnus glutinosa
Esche Fraxinus excelsior
Weiden in Arten Salix div. spec.

10.5 Ortsrandeingrinung

Um eine Verzahnung der Bebauung mit der freien Landschaft zu gewdhrleisten
sind an den Grenzen des Baugebietes Obstbaume in Form eines zusammenhingenden
Obstgartens zu pflanzen. (Pro 100 m2? Grundstiicksfldche ein Obstbaum). Dieser
Obstgarten ist mit einer 1-2 reihigen Hecke aus heimischen Gehdlzen zu
erganzen. In Randbereich sind Formhecken und Nadelgehodlze ausgeschlossen.

Obstbaume, Hochstamm, Hohe 180 - 200 cm

Apfel: Raiser Wilhelm; Winterrambur; Berner Rose
Birne: Gute Graue; Gute Luise

Zwetschge: Feilnbacher Zwetschge

Kirsche: Hedelfinger; Schneiders Spate

10.6 Geholzarten
Fiitr die Anlage der privaten und 6ffentlichen Griinflachen wird eine naturnahe
Bepflanzung nach folgender Auswahl vorgeschrieben:

a) GroPkronige Einzelbaume
Winterlinde Tilia cordata
Spitzahorn Acer platanoides
WalnuB Juglans regia
Eiche Quercus robur
Rastanie Aesculus hippocastanum
b) Kleinbaume
Eberesche
Feldahorn
Hainlkbuche

Sorbus aucuparia
Acer campestre
Carpinus belutus

¢) Straucher Flieder Syringa vulgaris
Haselnup Corvlus avellana
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Hundsrose Rosa canina
Heckenrose Rosa arvensis
Hartriegel Cornus sanguinea
Kornelkirsche Cornus mas

Weipfdorn Crataegus monogyna
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Schlehe Prunus spinosa
Salweide Salix caprea
Holundezx Sambucus nigra

10.7 Baumscheiben

Die Mindestgrope betragt bei kleinkronigen Baumen 6,0 m2, bei grofkronigen
Baumen 8,00 m2?, die Mindestbreite betragt bei rechteckigen Flachen 1,50 m? Ir
Wendeplatzbereichen sind die Baumscheiben in Granit-GroBsteinpflaster mit 3cn
Rasenfuge auszufilhren (Durchmesser der Baumscheibe mind. 4,00 m).

Of fene Baumscheiben und Pflanzflachen sind mit Rindenmulch zu iuberdecken odei
mit Bodendeckern zu bepflanzen. Die Baumscheiben sind entlang der
ErschlieBungsstraBen gleichartig auszubilden.

10.8 Parkplatze, FupP- und Radwege

Tm Bereich der ErschlieBungsstraBen sind Parkflachen und Mischflachen durch
GroBsteinpflaster mit und ohne Rasenansaat zu befestigen. Alle Fupwege sind
in hydraulisch gebundener Schottertragschicht auszufihren.

10.9 Baumaterialien im Freibereich
Fiir Bodenbeldge, Mauern und Treppen sind nach Mdéglichkeit ortstyvgpische
Baustoffe materialgerecht zu verwenden

10.10 Beseitigung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von Dach—, Wege- und Pflanzflachen soll in
Vegetationsflachen oder Sickerschachten zur Versickerung gebracht wecrden cder
dem bestehenden offenen Graben zugefihrt werden. Oberflachenwasser aus
Garagenzufahrten darf der &6ffentlichen Flache nicht zugeleitet werden.

Dachwasser von den am Graben gelegenen Gebiduden ist mittels geeigneter
RiuckhaltemaBnahmen in den Graben einzuleiten.

10.11 Freiflachengestaltung

Bei Einzelbauvorhaben sind der Genehmigungsbehdérde gleichzeitig mit den
FEingabeplanen Freifladchengestaltungsplane, mindestens im MaPstab 1:200,
vorzulegen. (Art. 5, 8 Abs.1l, Art. 9 und 10 BayBO). Fiir Mapnahmen auf
Sffentlicher Flachen ist ein Pflanz- und Gestaltungsplan nach Art. 6 b Bayer.
Naturschutzgesetz anzufertigen.

10.12 Einzuhaltende Abstande bei PflanzmaPfnahmen

Bei der Durchfithrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dap die Baume
in mindestens 2,5 m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der Deutschen
Bundespost sowie von Versorgungsleitungen des Frankischen ﬁberlandwerk§3
gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall ugterschrlttn
werden, sind Schutzmapnahmen fiir die Anlagen der Versorgungstrager
erforderlich.

Dieser Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt mit Zeichenerkldrung und
Festsetzungen sowie einem Textteil (Satzung).
VERFAHRENSVERMEREKE:

1. Das Verfahren zur Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde gem.

§ 2 Abs. 1 EauGB mit BeschluB des Gemeinderates vom 14.05.1997 eingeleitet.

Der Beschluff wurde ortsiiblich am 02.09.1997 bekanntgemacht. —
Engelthal, @5 MA! 1098

Woj
1. Budrgermeister

2. Die vorgezogene Blirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde durch
6ffentliche Auslegung durchgefiihrt. Die 2. Anderung lag in der Zeit vom
10.09.1997 bis 23.09.1997 im Rathaus Engelthal und bei der VGem Henfenfeld
zur Einsichtnahme auf. Die Auslegung wurde ortsiliblich am 02.09.1997 bekannt-
gegeben. n

Engelthal, 085 MA!I 1398

Wojci
1. Blirgermeister

3. Die Trdger 6ffentlicher Belange wurden gemdB § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 14.11.1997 aufgefordert, ihre Stellungnahme zur 2. Anderung
bis zum 17.12.1997 abzugeben. \

Engelthal, 05 MAl 1998

1. BuTrgermeister

4. Der Entwuarf der 2. Anderung und die zugehdrige Begriindung wurde vom
Gemeinderat am 14.01.1998 beschlufmdBfig gebilligts

Engelthal, U5 MAI 1998

1. Blurgermeister

5. Der Entwurf der 2. Bebauungsplandnderung wurde mit Begriindung geman § 3
Abs. 2 BauGB n.F. vom 28.01.1998 bis 02.03.1998 6ffentlich ausgelegt. Ort und
Dauer der Auslegung wurde ortsiiblich am 20.01.1998 bekanntgemacht mit dem Hin-
weis, daB jedermann widhrend der Auslegungsfrist die Unterlagen einsehen und
Anregungen vorbringen kann.

Engelthal, 05 MA; 1908

Wojc
1. Blrgermeister

des Bebauungsplanes als Satzung gemas

Engelthal, 05 MA| 1993

Blirgefmeister &ﬂ. \ 3.7 7 f;
KON

7. Der BeschluB der 2. Bebauungsplanidnderung und die 6ffentliche Ausledung wurde

durch die Gemeinde ortsiiblich am 05,08.4998 bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan (Satzung) wurde mit Begriindung ab 05.05.499f im Rathaus

Engelthal und bei der VGem Henfenfeld gemds § 10 Abs. 3 BauGB n.F. Offentlich

Engelthal, 05.05.49K

1. Blirgermeister
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